АДМИНИСТРАЦИЯ
ТРОИЦКОГО  РАЙОНА

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
11.04.2019                                                                                                             №  246
с. Троицкое

Об отказе в переводе нежилого помещения, расположенного по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, в жилое помещение
Рассмотрев предоставленное Вагнер Натальей Анатольевной, зарегистрированной по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, ул. Свердлова, д. 9 кв. 1, заявление о переводе нежилого помещения, расположенного по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, в жилое помещение, руководствуясь пунктом 3 части 1 статьи 24 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ)
постановляю:

1. Отказать Вагнер Н.А. в переводе нежилого помещения, расположенного по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, в жилое помещение в связи с несоблюдением предусмотренных статьей 22 ЖК РФ условий перевода помещения, а именно:
1.1. В соответствии с частью 1 статьи 22 ЖК РФ перевод нежилого помещения в жилое допускается с учетом соблюдения требований ЖК РФ и законодательства о градостроительной деятельности.

Разрешенное использование земельных участков определяется градостроительным регламентом, содержащимся в правилах землепользования и застройки (пункт 9 статьи 1, часть 2 и часть 6 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ)).

Согласно части 1 статьи 36 ГрК РФ градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

В соответствии с пунктом 5 статьи 30 главы 8 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки муниципального образования Троицкий сельсовет Троицкого района Алтайского края, утвержденных решением Троицкого сельского Совета народных депутатов Троицкого района Алтайского края от 31.07.2013 № 39 (далее – Правила землепользования и застройки) - изменение видов разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства может осуществляться только в соответствии с видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом.

Согласно Карте градостроительного зонирования с. Троицкое Правил землепользования и застройки нежилое помещение, расположенное по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, размещено в зоне торгового назначения. 
Вид разрешенного использования – магазины (код – 4.4), в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540, предназначен для размещения объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
В состав земель населенных пунктов могут входить земельные участки, отнесенные в соответствии с градостроительными регламентами к следующим территориальным зонам, в том числе к общественно-деловым (подпункт 2 пункта 1 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ)).

Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного использования объектами согласно градостроительным регламентам (пункт 6 статьи 85 ЗК РФ).

В соответствии с пунктом 3 статьи 33 главы 8 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки – условно разрешенным видом использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах является, в том числе, малоэтажная жилая застройка.
Согласно пункта 5 статьи 33 главы 8 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки - предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах для земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:
- минимальный размер земельного участка – 0,04га;
- максимальный размер земельного участка –3 га; 
- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3метра.
Общая площадь земельного участка, на котором размещено здание магазина, расположенного по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, находящийся в собственности Вагнер Н.А., составляет 149 кв. м. От указанного здания магазина до границ с соседними земельными участками менее 3 м. (при ширине участка 14,90 м. ширина объекта капитального строительства составляет 12,64 м., при длине участка 10 м. длина здания магазина составляет 7,10 м.).
Здание магазина, расположенное по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, размещено на земельном участке, который имеет смежные границы с земельным участком, расположенным по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 1д. Согласно Карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки, данный земельный участок расположен в зоне промышленности и коммунально-складского назначения, предназначенной для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов (пункт 1 статьи 34 главы 8 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки). В соответствии с Кадастровой выпиской о земельном участке № 22/ИСХ/19-169327 от 10.04.2019 разрешенное использование смежного земельного участка: для производственной деятельности. 

В соответствии с пунктом 5.7 раздела 5 «Производственные зоны, зоны транспортной и инженерной инфраструктур. Общие требования и расчетные показатели» Нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Троицкий сельсовет Троицкого района Алтайского края, утвержденных решением Троицкого районного Совета депутатов Алтайского края от 17.10.2017 № 97 (далее – Нормативы) – в пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные организации, организации здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства.
1.2. В соответствии с частью 4 статьи 22 ЖК РФ перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.
Согласно пункта 9 Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 (далее - Положение), жилые помещения должны располагаться преимущественно в домах, расположенных в жилой зоне в соответствии с градостроительным зонированием. 
В соответствии с пунктом 12 Положения жилое помещение должно быть обеспечено инженерными системами (в том числе, водоотведение). В поселениях без централизованных инженерных сетей в одно- и двухэтажных зданиях допускается отсутствие водопровода и канализированных уборных. 

В соответствии с пунктом 4.22 раздела 4 «Нормативные показатели плотности застройки жилых и общественно-деловых зон» Нормативов при отсутствии централизованной канализации дворовые уборные, расположен​ные на придомовых территориях, должны быть удалены от жилых зданий, дошкольных об​разовательных и общеобразовательных организаций, площадок для игр детей и отдыха насе​ления на расстояние не менее 20 и не более 100 м. На территории индивидуальной усадебной жилой застройки расстояние от дворовых уборных до домовладений определяется самими домовладельцами и может быть сокращено до 8 - 10 м
Согласно пункта 4.24. раздела 4 «Нормативные показатели плотности застройки жилых и общественно-деловых зон» Нормативов канализационный выгреб разрешается располагать только в границах отведенно​го земельного участка. Санитарные надворные постройки (туалеты, мусоросборники) размещаются в глубине участка с соблюдением санитарных и противопожарных разрывов до границ участка и со​седних строений.

В соответствии с пунктом 5 статьи 32 главы 8 «Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Правил землепользования и застройки размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 8 м; канализационный выгреб разрешается размещать только в границах отведенного земельного участка, при этом расстояние до водопроводных сетей, фундамента дома и до границы соседнего участка должно быть не менее 5 м.
Исходя из анализа общей площади земельного участка, расположенного по адресу: Алтайский край, Троицкий район, с. Троицкое, пер. Южный, 3, устройство дворовых уборных, санитарных надворных построек в границах указанного земельного участка невозможно.
2. Обнародовать настоящее постановление на официальном сайте Администрации Троицкого района. 
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы Администрации района В.В. Журавлёва.

Глава района 







А.В. Овсянников
